AYUNTAMIENTO DE
ALHAMA DE MURCIA

CONVENIO URBANISTICO
ENTRE

LA ERMITA RESORT, S.L., CITRICOS DEL MAR MENOR, S.L.
CASPER DOUGLAS, S.L.U., Y ANTONIO, DAVID, JOSE FRANCISCO
VILLAESCUSA MANOGIL, C.B.

Y
EL AYUNTAMIENTO DE ALHAMA DE MURCIA
SOBRE

EL DESARROLLO Y ACTUACION DE MEJORA AMBIENTAL DEL
PLAN PARCIAL “LA ERMITA RESORT”

ALHAMA DE MURCIA, NOVIEMBRE DEL ANO 2007



En Alhama de Murcia, a 10 de noviembre de 2007.

REUNIDOS

De una parte, D. Juan Romero Cénovas, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento
de Alhama de Murcia.

De otra parte, D. Benito Gémez Fernandez, mayor de edad, con DNI n°
22.915442-), como administrador Unico de las siguientes sociedades:

“LA ERMITA RESORT, S.L.” constituida por tiempo indefinido ante la
notario de San Javier Diia. Margarita Acitores Pefiafiel, el dia 10 de
noviembre de 2004, teniendo domicilio social en San Javier, calle
Archena, 9, 1° izquierda, con CIF B-73.332.744.

- “CITRICOS DEL MAR MENOR, S.L.”, de nacionalidad espafiola, con
domicilio social en San Javier, provincia de Murcia, Calle Cabo Veo, 3,
y n° de CIF B-730672009.

- “CASPER DOUGLAS, S.L.U”, de nacionalidad espafiola, con domicilio
en San Javier, Calle Jiménez Gregorio, 4, y con n° de CIF B-30589519

Y D. JOSE FRANCISCO VILLAESCUSA MARNOGIL, mayor de edad, con
DNI n® 25.049.437- E y domicilio en San Javier Calle Burgos, 8; D. DAVID
VILLAESCUSA MANOGIL, mayor de edad, con DNI n° 22.997.550-B y D.
ANTONIO VILLAESCUSA MANOGIL, mayor de edad, con DNI n® 22.980.555-J
ambos con idéntico domicilio que el anterior.

INTERVIENEN

D. Juan Romero Cénovas, en su condicion de Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Alhama de Murcia asistido por el Secretario General de la
Corporacion, D. David Ré Soriano.

D. Benito Gomez Fernandez actla en nombre y representacion de las sociedades
anteriormente relacionadas.

Los Sres. Villaescusa Mafogil actiian en su propio nombre y derecho.

Las partes manifiestan ostentar facultades y poder bastante vigente para la
suscripcion del presente CONVENIO URBANISTICO, y en su virtud,

EXPONEN

PRIMERO.- Que el Ayuntamiento de Alhama de Murcia considera de interés
para el Municipio la prevision de actuaciones de caracter turistico-residencial
acompariadas de los correspondientes espacios deportivos y comerciales, asi como de
equipamientos y dotaciones a fin de establecer un crecimiento equilibrado territorial, y
realizar asimismo actuaciones de mejora ambiental consistentes en la cesion de zonas de
alto valor ecoldgico y ambiental a favor de la Administracion actuante.



SEGUNDO.- Que los Sefiores Villaescusa Mariogil y “La Ermita Resort, S.L.”
estdn promoviendo un desarrollo que retne las mencionadas caracteristicas,
concretamente el plan parcial del sector propuesto US-14-05 “La Ermita Resort”, el cual
fue objeto de presentacion para su aprobacion el pasado 20 de Abril de 2007; dicha
actuacion se ubica en la zona Sur del Municipio, en el &mbito de aplicacion del Plan
Especial de Infraestructuras, y confrontante a la autovia Alhama de Murcia — Campo de
Cartagena, de acuerdo con el plano de situacion y delimitacion que se acompafia como
Anexo .

Los terrenos sobre los que se ubica ostentan la condicion de Suelo Urbanizable
No Sectorizado UNS 19/01, de acuerdo con el Plan General municipal de Ordenacion
cuyo Texto Refundido fue objeto de aprobacion por el Ayuntamiento Pleno en fecha 26
de julio de 2007, y Resolucion de las alegaciones de fecha 25 de octubre de 2007.
Presentan un aprovechamiento de referencia de 0,15 m2/m2 ampliables como maximo a
0,21 m2/m2 en virtud de actuaciones de mejora ambiental, de acuerdo con lo
establecido al respecto por dicho documento.

TERCERO.- Que los Sres. Villaescusa Mafiogil, “Casper Douglas, S.L.U” y
Citricos del Mar Menor, S.L.”, son titulares de seis fincas cuyos datos de Escritura de
Adquisicién, situacion, Inscripcién Registral, identificacién catastral y superficie
catastral aparecen en el cuadro siguiente:

OTROS (Cesiones).
Situacion
en
Alhama
Fecha No de
Sociedad Compra Notaria P. Vendedor Murcia Tomo Libro Folio Finca Rgtro. Datos Catastrales
Superficie
Polig. Parc. Catastral Situacion
Ha a ca.
Paraje
Alcanara.
Sitio
Hnos Jerénimo G®  Quebrada
Villaescusa Navarro y de
Mafiogil 14/03/2005 Rafael Cantos Molina 432 esposa. Beatriz. 1628 442 169 41481 Totana 25 117 1 29 23 Alcanara
Paraje
Alcanara.
Sitio
Hnos Jerénimo G®  Quebrada
Villaescusa Navarro y de
Mafiogil 14/03/2005 Rafael Cantos Molina 432 esposa. Beatriz. 1628 442 171 41483 Totana 25 118 4 22 13 Alcanara
Paraje de
Espufia
Casper Sitio de
Douglas, Hnos. Cerén  Farache
S.L.U 05/07/2005 Margarita Acitores Pefiafiel 3789 Mtnez. el Viejo 1730 114 36062 Totana 20 18 64 34 68 Espufia
Paraje de
Espufia
Casper Partido
Douglas, Hnos. Cerén  de la
S.L.U. 05/07/2005 Margarita Acitores Pefafiel 3789 Mtnez. Muela 4 271 1 72 9 La Muela
Citricos Miguel,
Mar Pedroy
Menor, Salvador Paraje El
S.L. 26/10/2004 Juan Pérez Martinez 1968 Hdez. Hdez Berro 1 27 1 28 46 El Berro
Citricos Miguel,
del Mar Pedroy
Menor, Salvador Paraje El
S.L. 26/10/2004 Juan Pérez Martinez 1968 Hdez. Hdez Berro 1 28 10 5 74 El Berro

Se acompafan titulos de propiedad de las referidas fincas asi como plano de situacién
de las mismas, como Anexo I1I.



Del conjunto de dichas fincas, dos de ellas se encuentran en el Corredor de
Especial Proteccion del Rio de Sangonera y el resto en el macizo de Sierra Espufia,
estando todas ellas situadas en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, conforme
a las previsiones del PGMO de Alhama de Murcia, presentando importantes valores
ecoldgicos y ambientales que justifican el interés municipal en su obtencién.

CUARTO.- Que, a la vista de lo anterior, se advierte la conveniencia y
oportunidad de efectuar la correspondiente actuacion de mejora ambiental del
mencionado Plan Parcial con las fincas descritas previamente a la vista de los valores
presentes en ellas, lo cual se lleva a efecto en virtud del presente Convenio, regulatorio
asimismo de otras relaciones derivadas de dicha actuacion.

QUINTO.- El articulo 158 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia (TRLSRM), aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de
junio, determina que las Administraciones Publicas podran suscribir convenios con
particulares con la finalidad de establecer condiciones detalladas para la ejecucion del
planeamiento urbanistico, asi como para la formulacion o modificacion de éste.

De la misma manera, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, establece
en su articulo 88 la facultad de las Administraciones Publicas de celebrar convenios con
personas de derecho privado, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico,
ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion y tengan por objeto satisfacer el
interés publico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico que en cada caso prevea la disposicion que los regule.

Asimismo, debera otorgarsele la oportuna publicidad, en consonancia con lo
previsto por el articulo 11 de la Ley 8/2007, de 29 de mayo, de Suelo, asi como en
cumplimiento del articulo 158.3, a) del citado TRLSRM, debiéndose publicar en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia en el plazo de un mes desde su celebracion y
deberd mantenerse en régimen de consulta publica.

De la misma manera, el compromiso adquirido por el Ayuntamiento en virtud de
este Convenio no supondra, en ningun caso, constrefiir o limitar las legitimas facultades
de planeamiento y gestion que le corresponden por virtud de la legislacion urbanistica y
la propia de Régimen Local.

Y, en atencion a dichos antecedentes, las partes acuerdan el presente Convenio
urbanistico con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO
Constituye el objeto del presente convenio:

a) En primer lugar, la obtencion por el Ayuntamiento de Alhama de Murcia
de las fincas relacionadas anteriormente en su condicion de actuacion de
mejora ambiental del plan parcial “La Ermita Resort”, a cuyo efecto los
propietarios procederan a la cesion de los mismos a favor de dicho
Ayuntamiento en los términos que adelante se exponen asi como la
asignacion del aprovechamiento correspondiente.

b) La propuesta de delimitacion sectorial, tramitacion y aprobacion, previo

4



cumplimiento de los requisitos legales correspondientes, de dicha
actuacion, lo que comprende los proyectos que se redactaran en
desarrollo de la misma; asi como el compromiso de los promotores de
desarrollar dichos proyectos con escrupuloso cumplimiento de las
obligaciones que ello implica.

c) Y, finalmente, la adscripcion a dicha actuacion, como sistema general de
comunicacion viario, de los terrenos propiedad de las sociedades
promotoras afectados por el expediente de expropiacion de la Autovia
Alhama de Murcia — Campo de Cartagena.

SEGUNDA.- CESION DE LOS TERRENOS OBJETO DE ACTUACION
DE MEJORA AMBIENTAL

Los sefiores Villaescusa Mafiogil y las sociedades “Casper Douglas, S.L.U.” y “Citricos
del Mar Menor, S.L.”, propietarias de las fincas antes descritas, se comprometen a su
cesion libre de cargas a favor del Ayuntamiento de Alhama de Murcia, que se
perfeccionarda en el momento de la Aprobacion Definitiva del Proyecto de
Reparcelacion de la primera Unidad de Actuacion del Plan Parcial, materializandose asi
la actuacion de mejora ambiental correspondiente a dicho Plan Parcial.

La formalizacion de la cesion se realizard siempre y cuando se apruebe
definitivamente el PGMO de Alhama, otorgando el carécter de suelo urbanizable a los
terrenos objeto del Plan Parcial.

A partir de la firma del presente Convenio, se autoriza al Ayuntamiento de
Alhama de Murcia, y subsidiariamente a los Organismos competentes de la Comunidad
Autonoma, para acceder a dichas fincas con objeto de realizacion de estudios,
mediciones etc.

TERCERA.- DELIMITACION SECTORIAL Y TRAMITACION DEL
PLAN PARCIAL “LA ERMITA RESORT”

El Ayuntamiento de Alhama de Murcia se compromete a delimitar como sector
independiente los terrenos afectados por el plan parcial del sector propuesto US-14-05
“La Ermita Resort”, asi como a proceder a su agil tramitacion y aprobacién, tanto de
dicho instrumento como de los sucesivos que lo desarrollen y de él se deriven siempre
gue se ajusten a los requisitos y formalidades legalmente exigibles.

Dicho sector de suelo urbanizable tendrd como uso caracteristico el residencial,
compatible con el uso comercial, turistico y deportivo, remitiéndose las partes en cuanto
a sus determinaciones a lo que disponga para el desarrollo de este tipo de sectores el
Plan General, asi como el posterior planeamiento de desarrollo.

Asimismo, serdn objeto de adscripcion al mismo los terrenos colindantes
afectados por la Autovia Alhama de Murcia — Campo de Cartagena, delimitados en el
plano adjunto que tendran la consideracion de como sistema general viario adscrito a
dicho nuevo sector.

Por su parte, las sociedades propietarias aqui comparecientes, y en nombre de
ellas, quien legalmente pueda actuar como urbanizador de la actuacion, se compromete
a cumplir con los requisitos derivados de la ejecucion de este tipo de actuaciones, y en
particular, a ceder a la Administracion el porcentaje de aprovechamiento
correspondiente libre de cargas, a proceder a su cargo a la urbanizacion del sector de
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acuerdo con el proyecto que resulte aprobado y en los plazos establecidos, a ejecutar o
en su caso a financiar las obras de infraestructuras y dotacionales que le correspondan
con arreglo al Plan Especial de Infraestructuras y sus Anexos, a proceder a la equitativa
distribucion de beneficios y cargas, y cualesquiera otros inherentes a la actividad
urbanizadora.

CUARTA.- ACTUACION DE MEJORA AMBIENTAL Y ATRIBUCION
DE APROVECHAMIENTO.

Como consecuencia de la cesion indicada, y de la sectorizacion del plan parcial
de referencia, se realiza la correspondiente actuacion de mejora ambiental sobre el
mismo, generandose un aprovechamiento de referencia de 0,21 m2/m2 como maximo
sobre la actuacion y que deberd concretarse por el instrumento de ordenacion
pormenorizada, a razén de 0,1 m#/mz2 de superficie de cesion.

En consecuencia, los Sres. Villaescusa Mafiogil dispondran de un derecho de
aprovechamiento por este concepto complementario de 5.113 m2,

A su vez, las fincas propiedad de “Casper Douglas, S.L.U.” y “Citricos del Mar
Menor, S.L.” suman un total de una superficie de 774.277 mz2, por lo que se incorporara
al Plan Parcial un derecho de aprovechamiento complementario, por razon de la cesion
de 77.427 m?, que quedara atribuido a la Sociedad promotora del Plan Parcial: “La
Ermita Resort, S.L.”

QUINTA.- INSCRIPCION

El presente Convenio se podra inscribir en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Hipotecario Urbanistico, aprobado
mediante Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

SEXTA.- NATURALEZA DEL PRESENTE CONVENIO E
INFORMACION PUBLICA DEL MISMO

Las partes reconocen la naturaleza administrativa de este Convenio, se
comprometen a ejecutarlo en sus propios términos y se someten a la legislacion
administrativa por la que se regula el Régimen Juridico de las Entidades Locales para
dirimir las controversias que pudieran surgir en la aplicacion y desarrollo del mismo.

El presente Convenio, en virtud de lo establecido en el articulo 158.3 del
mencionado TRLSRM, se publicara en el BORM en el plazo de 1 mes desde su
celebracién y se mantendré en régimen de consulta pablica.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA .-

Este Convenio queda condicionado a la Aprobacion Definitiva del P.G.M.O. de
Alhama de Murcia.

Y en prueba de conformidad ambas partes intervinientes firman el presente
Convenio por duplicado en el lugar y fecha arriba indicados.



